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Upozornenie

Jednym zo zadani projektu Hodnota za peniaze je ekonomicky posudzovat planované verejné investicie. Tento
material je hodnotenim Ministerstva financii SR k pripravovanej investicii na zaklade § 19a zakona ¢&. 523/2004
Z. z. o rozpoCtovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Hodnotenie pripravili
pod vedenim Martina Halusa a Martina Kmetka, Veronika Sulkova a Daniel Mu$ec na zaklade zverejnenej
Studie uskutoCnitelnosti projektu.

Ekonomické hodnotenie MF SR ma odporucaci charakter a negarantuje prostriedky z rozpoCtu verejnej spravy
v hodnote investi¢ného projektu. Rozhodnutie o realizécii projektu je v kompetencii jednotlivych ministrov.



Zhrnutie

Univerzitna nemocnica L. Pasteura Kosice (UNLP) planuje obnovu historickych budov v areali
Rastislavova za 64 mil. eur s ciefom zlepSenia ich technického stavu. Rekon$trukcia sa mé tykat 11
pavilonov, ktoré su pamiatkovo chranené. Budovy su v zlom technickom stave z dovodu vysokého veku
(kolaudované od roku 1924) a dihodobo zanedbavanej udrzbe. Naklady zahffiaju vypracovanie projektove;
dokumentacie a projektovu pripravu za 5,7 mil. eur.

Rozsah a zameranie projektu boli stanovené podmienkami vyzvy Planu obnovy a odolnosti, ktora je
zamerana na obnovu historickych budov. Iné alternativy projektu neboli zvazované. Obnova arealu
Rastislavova bola uprednostnena z dévodu dostupného financovania. Vybrané boli objekty, ktoré spifiaji
podmienky vyzvy. Kazdy objekt bude vyhodnoteny samostatne. Investor nepovazuje za pravdepodobné
ziskanie prostriedkov na velky rozvojovy projekt nemocnice v dohladnom &ase.

Projekt sa zameriava na rieSenie havarijného stavu suc¢asnych budov a nemeni rozsah poskytovanej
starostlivosti ¢i 16zkového fondu. V pripade nerealizacie obnovy budov nemocnica vnima ako riziko
obmedzenie poskytovania zdravotnej starostlivosti, o by malo dopad aj na napifianie poziadaviek OSN.

Hodnotenie

Studia uskutoénitelnosti

Rekonstrukcia budov v aredli Rastislavova je opodstatnena kvéli ich zlému technickému stavu, ale
nerieSi nevyhovujuce usporiadanie zdravotnej starostlivosti UNLP a méze tento stav zakonzervovat'.
Pbvodné historické pavilény v areali Rastislavova maju vysoky vek a zly technicky stav z dévodu absencie
investicii do infratruktary. Investor nepomenoval dihodobu viziu zdravotnej starostlivosti UNLP a zameral sa
najméa na dostupné financovanie. Z dihodobého hladiska je si¢asné pavilénové usporiadanie nemocnice v
aredli Rastislavova nevyhovuijuce a projekt je len pokraCovanim v status quo.

Predlozeny investiény zamer nenadvazuje na Studiu uskutocnitelnosti z marca 2023 a odliSuje sa
rozsahom, aj zamerom organizacie zdravotnej starostlivosti. \V predoslej Studii bol rozpracovany projekt
komplexnej obnovy a dostavby nemocnice, ktora sa sustredila najma na koncentraciu urgentnej starostlivosti
do novsieho aredlu SNP. Areal Rastislavova bol identifikovany ako nevhodny na dalSi rozvoj nemocnice,
nakolko historické a pamiatkovo chranené budovy obmedzuju vyraznejSie zasahy do objektu.

Finanény model nebol vypracovany a z toho dovodu nie sii zname vplyvy projektu na hospodarenie
nemocnice. Nemocnica v zmysle podmienok vyzvy predpoklada Usporu primarnej energie na urovni
minimaine 30 %. KomplexnejSi dopad rekonstrukcie budov na hospodérenie nemocnice nebol uréeny.
Projekt je uvedeny v investicnych planoch MZ SR na 17. mieste z 30 v ramci infrastruktirnych
projektoch. Nachddza sa v zozname projektov s planovanym financovanim zo $tatneho rozpo¢tu. Pévodny
projekt komplexnej obnovy a dostavby nemocnice nie je uvedeny v investiénych planoch MZ SR.

Investicné naklady

V hrubom porovnani st naklady projektu porovnatelné s rekonstrukciami inych nemocnic. Investicné
naklady boli uréené na zaklade limitov uréenych vo vyzve. Jednotkové naklady su priblizne 1520 eur/m?, o je
v rozpati cien inych hodnotenych rekonstrukcii nemocnic (1300 — 1700 eur/m?). VySka nakladov na projektov(
dokumentéciu je vy3Sia v porovnani s referenénymi projektami z dévodu vypracovania pasportizacie budov a
pamiatkového vyskumu.

V pripade nepridelenia nenavratného finanéného prispevku bude investor Ziadat' o financovanie zo
Statneho rozpoctu. V pripade financovania zo $tatneho rozpoétu nie je investor limitovany obnovou
historickych budov a mali by byt zvazené aj iné alternativy investicie do nemocnice.


https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/zalezitosti-eu-a-medzinarodnych-vztahov-14/fondy-eu/plan-obnovy/obnova-budov-54280
https://www.unlp.sk/o-nasej-nemocnici/otvorena-nemocnica/projekty/
https://www.health.gov.sk/?Priorizovany-investicny-plan

Odporucania MF SR

e Realizovat obnovu budov, ktoré maju preukazané dlhodobé vyuzitie v stlade s rozvojovou viziou nemocnice.

e Potvrdit smerovanie rozvoja UNLP v sulade so zverejnenou $tidiou uskutoénitefnosti alebo predstavit
rozvojovu viziu nemocnice a poskytovania zdravotnej starostlivosti v sulade s medicinskymi trendmi.

e Preukazat, ako predloZeny projekt prispieva k plneniu poZiadaviek vyplyvajucich z optimalizécie siete
nemocnic a akym spésobom planuje nemocnica tieto poziadavky splnit.

e Potvrdit asovu realizovatelnost projektu v silade s harmonogramom vyzvy Planu obnovy a odolnosti do
Q2/2026.



Opis a ciele projektu

UNLP planuje rekonstrukciu historickych, pamiatkovo chranenych budov v areali Rastislavova s celkovymi
nakladmi 64 mil. eur s ciefom zlepSenia ich technického stavu. Projekt je na zaCiatku pripravy, nemocnica
planuje Ziadat o zdroje zo $tatneho rozpoétu na zabezpecenie projektovej dokumentécie, ktora je podmienkou
podania Ziadosti na nenavratny finanény prispevok. Projekt zahffia obnovu obalovych konStrukcii (stien, strechy,
okien) a modernizaciu energetickych zariadeni, vratane vykurovania a osadenia fotovoltiky.

Paviléony v aredli Rastislavova si v zlom technickom stave, ktory bol sposobeny nedostatoénymi
investiciami. Obnova sa bude tykat 11 pavilénov, ktoré nezmenia svoj Uéel vyuZitia. Budovy su v zlom technickom
stave z dévodu vysokého veku (budovy kolaudované priblizne okolo roku 1924) a absencii rozsiahlejsej obnovy
objektov. Areal ma celkovo 15 pavilénov, 11 vybranych spifialo podmienky stanovené vyzvou.

Planovana priprava a realizacia projektu je do oktébra 2025. Na pripravu investor predpoklada 13 mesiacov,
vratane pamiatkového prieskumu a vyhodnotenia Ziadosti o prispevok do juna 2024. Proces verejného
obstaravania je odhadovany na necelych 8 mesiacov a nasledna realiz&cia na 10 mesiacov.

Analyza dopytu

Existujlice pavilony v areali Rastislavova vyzaduju zasadnu obnovu kvéli dlhodobo zanedbanej udrzbe.
Budovy su v zlom technickom stave z dévodu vysokého veku a nedostatoénym investiciam. V areali Rastislavova
doslo postupom Casu k opotrebovaniu pévodnych okien, vonkajSich plastov budov, aj energetickym zariadeniam.
Nemocnica nedisponuije zatial podrobnejSou dokumentéciou stavu objektov, informacie st na urovni hrubého opisu
a fotodokumentacie. Alternativu obnovy aktualne investor preferuje z ddévodu nedostupnosti finanénych
prostriedkov, ktorych predpokladanym zdrojom pri priprave povodnej Studie mal byt Plan obnovy a odolnosti.

PredloZeny investi¢ny zamer nenadvazuje na stidiu uskutocnitelnosti, ktora bola zverejnena v marci 2023.
OdliSuju sa rozsahom, ale aj planovanou organizaciou zdravotnej starostlivosti. Zamer sa odvijal od
dostupného zdroja financovania a nepomenovéava plany na dalsi rozvoj a fungovanie nemocnice. Nemocnica sa
na zaklade aktualne dostupnych zdrojov rozhodla investovat do obnovy historického aredlu nemocnice na
Rastislavovej. Obnovou budov a zlepSenim ich stavu sa umozni dalSie fungovanie nemocnice v tomto aredli. Podla
predloZzeného investiéného zameru nie su pldnované zmeny v rozsahu a podobe poskytovanej starostlivosti, ¢o
bolo pdvodnym zamerom nemocnice v ramci predoslej Stidie uskutoCnitelnosti.

Z dlhodobého hladiska nie je jasné vyuzitie historickych budov, ktoré su nevhodné na rozvoj nemocnice.
Investor v zamere neSpecifikuje buduce plany z dévodu aktualne nedostupnych financii. Z toho dévodu nie je jasné,
ako budu vyuzité budovy v pripade, Ze by nemocnica dostala prileZitost na rozvoj a realizovala by investicie v aredli
Trieda SNP.

Zo zameru nie je zrejmé, ¢i nemocnica bude schopna naplnit’ poziadavky Optimalizacie siete nemocnic,
ktorych splnenie pdvodne podmiefiovala realizdciou rozvojového projektu. Aktuélny zamer riedi iba
odstranenie havarijnych stavov pre umoznenie dalSieho fungovania. Predo$la $tudia nepoditala v scenari 0
(udrZiavanie technického stavu bez logistickych zmien) s naplnenim poziadaviek vzniknutych na z&klade
Optimalizacie siete nemocnic. Vplyvom OSN malo v nemocnici pribudnut viac ako 6000 hospitalizacii, najma v
areali Trieda SNP.

Projekt je uvedeny v investiénych planoch MZ SR, na 17. mieste z 30 v ramci infrastrukturnych projektoch.
Uvedeny je v zozname vydavkov financovanych zo zdrojov Statneho rozpoctu.


https://www.health.gov.sk/?Priorizovany-investicny-plan

Hodnotenie MF SR

Studia uskutoénitelnosti

Realizacia projektu moze viest k zakonzervovaniu suc¢asného stavu. Investicia nebude mat' vplyv na
procesnu stranku fungovania nemocnice a neefektivita pomenovana v predoslej stadii bude pretrvavat’. V
aktualnom fungovani nemocnice boli identifikované dva problémy - nizka obloznost (55 %) a rozdrobenie
starostlivosti do dvoch arealov a nasledne aj do samostatnych pavilonov v aredli Rastislavova. Niektoré z
odbornosti existuju duplicitne v rdmci oboch aredélov. PredloZeny projekt tieto problémy nerieSi a jeho realizacia
mdze viest k pokraCovaniu v nevyhovujicom stave.

V investicnom zamere neboli vy€islené dopady vyplyvajlice z obnovy budov na hospodarenie nemocnice.
K zameru nebol vypracovany finan¢ny model z dévodu mensSieho rozsahu investicie a nezasahovania do procesov
nemocnice. Vycislitefnym dopadom investicie je Uspora energie, pripadne zniZenie nakladov na havarijné stavy
budovy. Tieto dopady neboli v z&mere vyCislené. Nie je teda zrejma névratnost projektu.

Investi¢éné naklady

Odhadované investi¢éné naklady boli uréené na zaklade limitov vyzvy a po hrubom prepocéte na m? su
porovnatelné s nakladmi inych hodnotenych nemochnic. Investicné néklady boli uréené na zaklade urcenych
limitov vyzvy. Naklady na m2su priblizne 1520 eur, ¢o je v rozpati cien inych hodnotenych rekonstrukcii nemocnic
(1300 — 1700 eur/m?).

Vyska nakladov na projektovu dokumentaciu je vy$sia ako v pripade referenénych projektov, dovodom je
planovana pasportizacia budov a pamiatkového vyskumu. Naklady na projektovi dokumentaciu do Urovne
dokumentécie pre realiziciu stavby by podla referenénych projektov a cennika UNIKA mali byt priblizne 5 az 6 %.
Investor pouziva vo vypocte podiel, ktory ur€uje vyzva - 10% z nékladov na obnovu budovy. Podiel je uréeny pre
budovy, pre ktoré bude realizovana pasportizacia.

Rizika projektu

Uvedené naklady na obnovu budov sa mézu navysit' o neopravnené vydavky alebo o financovanie obnov,
ktoré nebudu uspesné vo vyzve. Naklady projektu boli uréené na zaklade limitu uréeného vyzvou, neopravnené
vydavky budu financované $tatnym rozpoétom. Statnym rozpoctom by boli naklady tiez kryté v pripade nepridelenia
NFP a nie je jasné, i z dlhodobého hfadiska je pre nemocnicu vyhodné sustredit prostriedky do obnovy historickych
budov.

V pripade nedodrzania predlozeného harmonogramu projektu méze byt ohrozené ¢erpanie prostriedkov z
Planu obnovy a odolnosti. Projekt predpoklada ukoncenie realizacie v oktdbri 2025. Podla podmienok vyzvy POO
musia byt projekty realizované v termine do Q2/2026.



	Zhrnutie
	Hodnotenie
	Odporúčania MF SR
	Opis a ciele projektu
	Analýza dopytu
	Hodnotenie MF SR
	Štúdia uskutočniteľnosti
	Investičné náklady

	Riziká projektu

